Gemeinde Bergrheinfeld
Bebauungsplan "Holderhecke Nord"
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Praambel

Der Gemeinderat der Gemeinde Bergrheinfeld hat aufgrund

e des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.

2025 | Nr. 257)

e Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-), zuletzt gedndert durch § 2 des
Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S . 573)

e der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéindert durch §8 4 und 5 des Gesetzes vom
25. Juli 2025 (GVBI. S. 254)

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli
2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

e sowie der Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

den Bebauungsplan ,Holderhecke Nord” in éffentlicher Sitzung am 11.11.2025 beschlossen.

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Holderhecke Nord” ergibt sich aus der
Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans und umfasst jeweils Teilfldchen der
Flurnummern 1761, 1762, 1763, 1764, 1765 und 1759 (Flurweg). Der sonstige Geltungsbereich
umfasst die Ausgleichsflache auf der Teilfldéche der Flurnummer 7350 (ehemals 1831), Gemarkung
Bergrheinfeld.

8§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan ,Holderhecke Nord” besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischen Festsetzungen

und textlichen Festsetzungen vom 11.11.2025. Dem Bebauungsplan wird die Begrindung mit
Umweltbericht vom 11.11.2025 beigefugt.

Bergrheinfeld, den

Werner 1. Burgermeister (Siegel)

Lrrrx1

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVvO)

WA Allgemeines Wohngebiet geméf3 § 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
(s. Nutzungsschablone It. Planeintrag)

GRZ 0,4 maximal zuléssige Grundfléchenzahl

GFz (12)

-l Mindest- und Héchstmaf3 der Zahl der Vollgeschosse

maximal zuléssige Geschossfladchenzahl

GH

222,0 maximal zuldssige Gebdudehéhe in m U NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
I :

4, Gestaltungsfestsetzungen

Baugrenze

PD /F\I/DPD / Dachform (PD = Pultdach, vPD = versetztes Pultdach, FD = Flachdach)
DN 0-30° Maf der zuléssigen Dachneigung

5. Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Zufahrt

6. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen fur den Erhalt von Hecken, flachigen Gehélzbesténden

L .
e e e e,

‘ Erhaltungsgebot: Laub- und Obstbaum

Feldgehdlz mit Baumbestand

@ Pflanzgebot: Laubbaumhochstamm (Standort bis zu 5 m flexibel)

@ Pflanzgebot: Obstbaumhochstamm (Standort flexibel, Pflanzabstand 10 m)

7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung vom Boden,
Beremepereny] Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB)

[Eed /)

Flachen und Mafinahmen zum Ausgleich von Beeintréchtigungen von Natur und
Landschaft (§ Ta Abs. 3 i.v.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und fir vorgezogene
Ausgleichsmaf3nahmen (CEF) (§ 44 Abs. 5 5.2 und 3 BNatSchG)

@ @ Entwicklung Streuobstwiese

Flache fur die Landwirtschaft: feldhamstergerechte Bewirtschaftung
(3-Streifen-Bewirtschaftung Getreide-Luzerne-Blihstreifen geméaf3
Feldhamster Hilfsprogramm, vgl. textliche Festsetzung Ziff. 7.2)

—_ —
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1.3

1.4

2.2

23

2.4

3.2

3.3

3.4

3.5

4.2

4.3

6.3

6.4

8. Sonstige Festsetzungen 6.5

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen fur Stellplétze (sowie sonstige Nebenanlagen, 6.6

vgl. textliche Festsetzungen Ziff. 4.1)
6.7

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ mit einem Gehrecht (Wegbreite 2,5 m) zu belastender Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
zugunsten der Allgemeinheit fir Fullgénger und Radfahrer (schematisch, Lage flexibel)

6.8

sonstiger Geltungsbereich

B. Zeichnerische Hinweise

bestehendes Gebdaude

6.12

\@/ Flursticke mit Flurnummern

zu erhaltender Baum- bzw. Gehdlzbestand (auf3erhalb des Geltungsbereichs)

6.13

6m Bemaflung in Meter

6.14

@ mehrgeschossige Wohngebdude, geplant (Geschosswohnungsbau)

C. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

_— — Kanal

Versorgungsleitung unterirdisch mit Bezeichnung und Angaben zum
Schutzzonenbereich beidseits, Uberbauung nicht zuléssig
bzw. ausnahmsweise zuldssig im Einvernehmen mit dem jeweiligen Leitungstrager 7.
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Bezugshéhe in m 0 NHN (Kanaldeckel) 7.1
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7.2

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, §§ 1-15 BauNV0)

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet geméf3 § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemdfl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen geméf3 § 4 Abs. 3
Nrn. 1, 3 bis 5 BauNVO (Beherbergungsgewerbe, Anlagen fur die Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht zuldssig.

Gemdfl § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, der Versorgung des
Gebietes dienende Léden, Schank- und Speisewirtschaften als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen ge-
méf § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssig.

Die Unterbringung von Anlagen fir die Energieversorgung (Strom, Wérme, Heizung) fior das Baugebiet
ist im gesamten Baugebiet zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 ff BauNVO)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der maximal zuléssigen Grundflé-

chenzahl (GRZ), der maximal zulassigen Geschossflachenzahl (GFZ) die Festsetzung der Zahl der Vollge-

schosse und die Festsetzung der maximal zuldssigen Geb&dudehdhe in m Gber NHN, jeweils geméf3 Plan- 7.3
einschrieb.

Grundfléchenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO)

o Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO sind in wasserdurchlassiger Ausfohrung zuldssig.

e Uberschreitungen durch Tiefgaragen sind zuléssig, soweit die unterbauten Fléchen dauerhaft begrint
sind (vgl. Festsetzungen zur Grinordnung, Ziff. 6).

Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 u. § 20 BauNVO)

¢ Die Zahl der Vollgeschosse ist als Mindest- und Héchstmafl gemaf3 Planeintrag festgesetzt.

¢ Das jeweils oberste Geschoss ist als Dachgeschoss auszubilden. Bei Flachdéchern oder flach geneigten

Déchern (bis 5°) missen AuBBenwénde an mind. einer Seite um mind. 2 m hinter der unteren Fassade
zurUckspringen.

e Tiefgaragen, Garagengeschosse und Parkdecks werden nicht auf die Zahl der Vollgeschosse und die
Geschossfléchenzahl angerechnet.

Héhe baulicher Anlagen und Héhenbezugspunkte 7.4

e Die maximal zuldssige Geb&udehéhe (GH) wird gemessen an der Gebaudeoberkante des obersten Ge-
schosses (hdchster Punkt der Dachfléche bzw. héchster Punkt der aufgehenden Wand, z.B. First, Ober-
kante Attika).

¢ Notwendige technische Dachaufbauten fur technische Einrichtungen sowie untergeordnete Bauteile
(wie bspw. Luftungsanlagen, Photovoltaikanlagen) durfen das festgesetzte Héchstmafl bis max. 2 m
Uberschreiten.

7.5

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO mit einer zuléssigen Baukérperlénge

von max. 50 m.

Die Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie Erker, Treppenhéuser, Balkone,

Loggien oder Terrassen, ist unter Einhaltung der Abstandsfléchen bis zu einer Tiefe von maximal 2,50 m

zuldssig. Nicht zuléssig ist das Hineinragen in zu erhaltende Gehélzbestdnde (s. Ziff. 6.1).

Einfriedungen, Stutzwédnde und -mavern sind auch au3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksfléche zu-

lassig.

Es sind nur mehrgeschossige Wohngebéude (u.a. Geschosswohnungsbau) zuléssig. 8

8.1
Stellpldtze, Garagen und sonstige Nebenanlagen
Stellplatze, Carports, Garagen sowie sonstige Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfléchen (Baugrenzen) und in den zusétzlich dafur festgesetzten Fldchen zuléssig. 8.2

Die je Wohneinheit nachzuweisende Stellplatzzahl ergibt sich abweichend von der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Bergrheinfeld wie folgt:

¢ 0,5 Stellplatze je Wohneinheit bis 60 gm Wohnfléche

¢ 0,75 Stellplatz je Wohneinheit gréier 60 bis 100 gm Wohnfldche

¢ 1 Stellplatz je Wohneinheit mit mehr als 100 gm Wohnfléche

¢ 0,1 Stellplatze je Wohneinheit zusétzlich als Stellplétze fur Besucher

e je 3 Stellpléatze fir Tagespflegeeinrichtungen und ambulant betreute Wohngemeinschaften.

Bei oberirdischen Stellpldtzen auBerhalb von Parkdecks ist jeweils fir 4 Stellpldtze ein Laubbaumhoch-
stamm anzupflanzen und zu unterhalten (s. Gronordnung Ziff. 6. ff.).

Immissionsschutz

Bei allen Schlafréumen, die ausschlief3lich Gber Fenster an den zur Autobahn ausgerichteten West- oder
Nordfassaden beliftet werden, sind schallgedémmte Liftungseinrichtungen vorzusehen. Zur Bemessung
der erforderlichen Schalldémmung erforderlicher Liftungseinrichtungen ist ein mafigeblicher Auf3enlérm-
pegel von 63 dB(A) anzunehmen.

Grinordnung

Die vorhandenen Gehélze sind wie planlich dargestellt zu erhalten und zu pflegen.

Die Flachen fur den Erhalt von Baumen, Hecken und sonstigen Bepflanzungen sind von Uberbauung und
Beanspruchung durch ErschlieBungs- und Wegefléchen freizuhalten.

Die Pflanzung der Laubb&dume ist wie in der Planzeichnung dargestellt auszufUhren; Abweichungen bis
zu 5 m sind zuldssig.

Je 500 m? Grundstiucksflache ist ein standortgerechter Laubbaum- oder Obstbaumhochstamm anzu-
pflanzen. Die im Plan dargestellten Erhaltungs- und Pflanzgebote sowie die auf oberirdischen Stellpléat-
zen anzupflanzenden Baume (vgl. Ziff. 4.3) werden angerechnet.

6.10

Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belags- und Verkehrsflédchen ist pro Baum eine offene Baumscheibe
von mind. 6 m? und ein spartenfreier Wurzelraum mit einem gut durchlifteten durchwurzelbaren Sub-
strat (Mindestvolumen von 12 m3 geméaf FLL-Richtlinie ,Empfehlung for Baumpflanzungen”, aktuelle
Ausgabe) herzustellen.

Die Bdume innerhalb von Belags- und Verkehrsflachen sind durch wirksame Schutzvorkehrungen vor Be-
schadigungen durch Anfahren oder Uberfahren dauerhaft zu schitzen.

Nicht durch Gebdude, bauliche Anlagen, Terrassen oder ErschlieBungsflaéchen Uberbaute Grundsticks-
flachen sind als Vegetationsflachen mit vollfléchig belebter Bodenschicht géarinerisch zu gestalten und zu
pflegen.

Die Anlage von Flédchen mit Stein-, Schotter-, Kies- oder ahnlichen Materialschittungen ist mit Ausnah-
me einer maximal 0,50 m breiten Gebdudetraufe nicht zuléassig.

Fassaden der Garagen und Nebenanlagen sind mit Kletter- oder Rankpflanzen zu begrinen, ab einer
geschlossenen Fassadenlénge von 10 Ifdm.

Die festgesetzten Begrinungsmafinahmen missen innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit abge-
schlossen sein.

Der Grundstickseigentomer ist fur die ordnungsgeméfie und fachgerechte Pflege und Erhaltung der Be-
gronungsmaf3inahmen verantwortlich. Abgéngige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Es sind standortgerechte, méglichst heimische Laubgehélze unter Bericksichtigung der Straflenbaumliste
des Arbeitskreises der Stdndigen Konferenz der Gartenamtisleiter beim Deutschen Stédtetag und der von
der Bayerischen Landesanstalt fir Wein- und Gartenbau empfohlenen ,Stadtbaumarten im Klimawan-
del” oder ortstypische Obstbaumhochstémme, zu verwenden. Die Anpflanzung von Nadelgehélzen ist
unzuléssig. Die zur Verwendung empfohlenen Arten werden in den textlichen Hinweisen aufgefuhrt.

Im Unterwuchs sind standortgerechte Staudenmischungen, Gréser oder standortgerechte Wiesen- bzw.
Rasensaatgutmischungen zu verwenden.

Als Mindestqualitéten fir die Gehélzpflanzungen werden festgesetzi:

¢ Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm,

¢ Obstbaumhochstamm, Stammumfang 10-12 cm

e Heister, 2 x verpflanzt, 150-175cm / 175-200 cm

e Straucher, verpflanzter Strauch 3-5 Triebe 40 -60 cm / 60-100 cm

e Die Pflanzqualitaten richten sich nach den Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen und der DIN
18916.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden Fléachen fur MaBnahmen zum Ausgleich der
durch die geplante Nutzung verursachten Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des

8§ Ta Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. Ta BauGB verbindlich festgesetzt. Der Wertpunkteumfang von 7.200
Wertpunkte (WP) wird auf der Ausgleichsfléche 1A durch folgende Ma3Bnahmen bereitgestellt:

Ausgleichsflache 1A - Entwicklung einer Streuobstwiese im Komplex mit extensiv genutztem Grinland,
0,12 ha; Teilflachen der Flurstocke mit den Flurnummern 1762, 1763, 1764 und 1765, Gemarkung und
Gemeinde Bergrheinfeld:

¢ Anpflanzung von 14 Obstbaum-Hochstémmen, in Reihen oder Gruppen, Pflanzabsténde jeweils 10 m
¢ Verwendung regionaltypischer Obstbaumsorten

¢ Herstellung von artenreichem blitenreichen Extensivgrinland durch Ansaat mit regionalem Saatgut

e Mahd max. 2 x jahrlich, mit Abrdumen des Mahdgutes, nicht vor dem 15.06.

Artenschutz, Vorgezogene Ausgleichsmafinahme: Planextern werden dem Bebauungsplan Fléchen und
Maf3inahmen mit einem Umgriff von 0,4 ha dauerhaft und verbindlich zugeordnet:

Ausgleichsfléche 2A CEF - feldhamsterférdernde Bewirtschaftung; Teilflachen des Flursticks mit der Flur-
nummer 7350 (neu abgemarkt, vormals FINr. 1831), Gemarkung und Gemeinde Bergrheinfeld:

e feldhamsterférdernde Bewirtschaftung im 3-StreifenModell, bestehend aus je einem Getreide-, Luzer-
ne- und Bluhstreifen, Streifenbreite variabel 6 bis 12 m (vgl. Feldhamsterhilfsprogramm, 2022)

e ganzjahriger Verzicht auf Rodentizide, Insektizide und Herbizide (Sonderregelung Getreidestreifen)
¢ Feldbearbeitung nur am Tag zuléssig

e Getreidestreifen: reduzierte Saatgutmenge, kein Mais; beernten, mulchen oder flach bearbeiten ab 1.
Oktober; flaches Pfligen ab 15. Oktober zuléssig; jahrliche Neuansaat

e Luzernestreifen: Mahd 2x jéhrlich ab Ende Juni; 1x im Jahr zur Blite bringen, Umbruch und Neuan-
saat alle 3 Jahre

e BlUhstreifen: Ansaat mit regionaler autochthoner Saatgutmischung; Schrépfschnitt im Ansaatjahr zu-
lassig; jeweils 50 % der Flache 1x jahrlich mulchen zwischen 15. Februar und 15. Mérz; Neuansaat
alle 5 Jahre

e Herstellung bis Mérz vor Baubeginn

e Das Aufstellen von Greifvogelansitzen ist unzuléassig.

Vorkehrungen zum Artenschutz (Vermeidung)

e Fdllung und Rickschnitt von Gehédlzen auflerhalb der Vogelbrutzeit und auflerhalb der Aktivitétsperio-
de der Haselmaus; zwischen November und Februar

e Rodung von Gehélzen und Entfernung von Wurzelstécken nur zwischen Mai und Oktober zuléssig

e Vergramung Feldhamster durch Herstellen einer Schwarzbrache im Bereich des Baufeldes im Jahr vor
Baubeginn

e Uberprifung des Baufeldes vor Baubeginn der Baumaf3nahmen auf das Feldhamster-Vorkommen

e bei YVorkommen von Feldhamstern: Abfangen und Verbringen auf die vorbereiteten Fléchen (2A CEF),
vor Baubeginn, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde

e Baufeldfreimachung erst nachdem Vorkommen des Feldhamsters gutachterlich ausgeschlossen wur-
den.

e Beleuchtung: Im AuBBenraum sind insektenfreundliche, nach unten strahlende Leuchtmittel (Stand der
Technik, z.B. LED, warmweifes Licht) zu verwenden.

Die ordnungs- und fachgerechte Herstellung, Entwicklung und Pflege der Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafBnahmen obliegt der Gemeinde Bergrheinfeld.
MaBnahmen zum Schutz des Bodens/Eingriffsminimierung:

o Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen offenporigen Beldgen (Rasenfuge, Drainfuge, wassergebun-
dene Beldge, sog. Okopflaster) zu befestigen, sofern der anstehende Untergrund versickerungsféhig
ist.

e Geldndeverdnderungen:

- Aufschittungen zum Geléndeausgleich sind maximal bis auf das Fahrbahnniveau der ErschlieBungs-
straf3e ,Holderhecke” innerhalb des Geltungsbereichs (ca. 211 m & NHN) zuléssig.

- Abweichend davon ist eine Uberschittung des Gehélzbestandes (am Stammfu3) und unzuléssig.

- Héhenunterschiede auf dem Baugrundstick selbst und zu Nachbar-grundsticken sind auf eigenem
Grund durch zu bepflanzende Béschungen (Neigung mindestens 1:1,5), Stitzmauern, Gabionen bis
zu einer Héhe von max. 0,80 m auszugleichen oder durch Nebengebé&ude abzufangen und in die
privaten Grin- und Freifléchen gestalterisch zu integrieren.

- Betonfertigteile wie Betonringe und Winkelstitzelemente aus Beton sind nicht zuléssig.
- Gabionen sind ausschlieBlich mit Natursteinfollung zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO), Gestaltungsfestsetzungen

Abstandsflachen
¢ Es gelten die Abstandsflachenvorschriften geméf3 Art. 6 BayBO.
e Als Bezugshéhe gelten die tatsachlich am Gebdude geplanten Geléndehohen.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
e Ddcher
- Dachformen und Dachneigungen von Hauptgebéuden sind entsprechend dem Planeinschrieb (s.
Nutzungsschablone) zuldssig.
- Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzuléssig.
Materialien und Farben
- Als Dacheindeckung fir geneigte Décher der Hauptgebéude sind Ziegel und Dachsteine und Me-
talldeckungen (jeweils nicht reflektierend) in den Farben rot bis rotbraun und in Grau- und Anthra-

zitténen zulassig; glasierte Ziegel oder Dachsteine sind nicht zuléssig. Von diesen Regelungen aus-
genommen sind die Décher von Wintergérten.

- Eine Dacheindeckung aus Metallen, die eine Lésung von schddlichen Metallen in das Nieder-
schlagswasser erméglicht, ist nicht zugelassen.

e Dachbegrinung

- Die Dachfléchen von Flachdéchern und flachgeneigten Déchern (bis zu 5°) sind mind. zu 50 % zu
begrinen.

- Dabei ist eine Mindestaufbaustérke (durchwurzelbares Substrat, Schittstoffe oder Speicher- und
Drainelemente) von mind. 10 cm auf den Hauptgebéauden vorzusehen.

- For die Fassadengestaltung der Hauptgebd&ude sind nicht reflektierende Materialien, wie bspw. Putz,
Sichtbeton, Holz, zu verwenden. Metallverkleidete Wandfléchen sind unzuléssig. Die Fassaden sind
in gedeckten Farben zu gestalten.

e  Solaranlagen und Sonnenkollektoren

- Auf mind. 50 % der Dachfldchen sind Solaranlagen (Photovoltaikanlagen oder Sonnenkollektoren)
zur Energiegewinnung zu installieren.

e Einfriedungen

- Abweichend von der BayBO sind zum &ffentlichen Stralenraum Einfriedungen (z.B. Staketenzéune
aus Holz oder Metall oder Hecken) bis zu einer Héhe von 1,50 m, bezogen auf das geplante Gelén-
de, zuléssig.

8.3

- Einfriedungen sind mindestens 80 cm von der straf3enseitigen Grundsticksgrenze und an den Ubri-
gen Grenzen des Geltungsbereichs zurickzusetzen und von Auf3en zu bepflanzen.
- Maschendraht- und Stabgitterzéune sind an Grundsticksgrenzen zum éffentlichen Straflenraum und

zu privaten ErschlieBungsfléchen unzuléssig, sofern sie nicht in Hecken oder Gehélzstrukturen inte-
griert sind.

- Einfriedungen sind sockellos, fur Kleintiere durchléssig, mit mind. 15 cm Bodenfreiheit auszufihren.
Einfriedungsmauern sind unzuléssig.
Werbeanlagen, Satellitenempfangsanlagen

e Die Errichtung von Werbeanlagen fir Eigenwerbung fir Nutzungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ist im Einvernehmen mit der Gemeinde zuléssig. Diese durfen die zuléssige Gebaudehdhe
nicht Gberschreiten.

e Die Errichtung gebietsfremder Werbeanlagen und (Zigaretten -)Automaten ist unzuldssig.

e Satellitenempfangsanlagen sind grundsétzlich so aufzustellen, dass sie vom éffentlichen StraBenraum
nicht sichtbar sind. Ist dies nicht méglich, sind sie auf dem Dach zu montieren und im Farbton der
Dacheindeckung zu gestalten.

E. Textliche Hinweise

1.
1.1

1.2

1.3

2.2

3.2

3.3

4.2

4.3

5.2

5.3

5.4
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Immissionsschutz

Durch die Bewirtschaftung der unmittelbar an das Planungsgebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfléchen kann es, besonders wéhrend der Erntezeit, zu Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen im
Planungsgebiet kommen, witterungsabhéngig auch an Sonn- und Feiertagen. Diese Beeintréchtigungen
sind hinzunehmen.

Es gelten die Vorgaben der Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen (1. BlmschV), insbe-
sondere § 19 (Ableitungsbedingungen fur Abgase) und § 14 (Uberwachung neuer und wesentlich geén-
derter Feuerungsanlagen): Gebé&ude sind so zu planen, dass die Mindungen von Abgasanlagen die
Oberkanten von Luftungséffnungen, Fenstern oder Tiren von Aufenthaltsréumen - bei Feuerstatten for
feste Brennstoffe in einem Umkreis von 15 m, bei Feuerstatten fur flissige oder gasférmige Brennstoffe
in einem Umkreis von 8 m - um mindestens 1 m Uberragen.

Die schalltechnischen Hinweise des Bayerischen Landesamtes for Umwelt (LfU) zum ,, Larmschutz bei Luft-
Wérmepumpen fir eine ruhige Nachbarschaft “ sind zu beachten
(https://www.lfu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/ index.htm).

Denkmalschutz

Gemaf Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- und Erdarbeiten aufiretende
Funde von Bodenalterttmern unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt
Schweinfurt anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG).

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Holderhecke Nord” der Ge-
meinde Bergrheinfeld ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemé&fl Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig,
die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist.

Entwdsserung, Umgang mit Niederschlagswasser

Die Entwésserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem. Es gilt die Satzung fir éffentliche Entwésse-
rungsanlagen (EWS) der Gemeinde Bergrheinfeld in der jeweils aktuellen Fassung.

Das im Gebiet anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachfléchen und befestigten Fla-
chen ist entsprechend den Regeln der Technik innerhalb des Plangebietes vollsténdig zurickzuhalten, in
geeigneter Weise zu bewirtschaften (bspw. durch Versickerung im Plangebiet, sofern es die értlichen Bo-
denverhdélinisse zulassen, durch Zisternen mit definiertem Rickhalte-/Puffervolumen, Stauraumkanal oder
Rigolen) und Uber Uberldufe gedrosselt in die Regenwasserkanalisation oder den néchsten Vorfluter abzu-
leiten.

Bei Planung, Bemessung und Bau von Anlagen zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser
gelten die Vorgaben einschldgiger Merkblatter und Regelwerke (ATV /DVWK- Merkbléatter, NWFreiV,
TRENGW, TRENOG) in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

Brandschutz

Es gelten die Vorgaben einschléagiger Merkbléatter und Regelwerke (DVWK-Merkbléatter W 405, W331, W
313 und W 311).

Auf die Bestimmungen des Art. 5 BayBO und die Bayerische Technische Baubestimmung (BayTB) in der
jeweils aktuellen Fassung wird hingewiesen.

Der Freiwilligen Feuerwehr Bergrheinfeld stehen Drehleiter- und Hubrettungsfahrzeuge nicht zur Verfo-
gung. Ein ggf. erforderlicher zweiter Rettungsweg ist demnach baulich oder auf andere Art zu gewdéhrleis-
ten. In einem Brandschutzkonzept ist durch den Bauherrn nachzuweisen, wie die technischen und bauli-
chen Anforderungen an den Brandschutz fir das jeweilige Bauvorhaben erfillt werden.

Bepflanzung, Baum- und Vegetationsschutz

Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind Schutzab-
stdnde von 2,5 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R 2 ,B&ume, unterirdische Leitungen und Kanéle” der
FGSV, Gemeinschaftsausgabe mit DWA und DVGV, in der jeweils aktuellen Fassung). Falls dieser Ab-
stand nicht eingehalten werden kann, sind bereits beim Einbau der Leitung entsprechende Schutzmaf3-
nahmen vorzusehen, z.B. Verwendung von Leerrohren, Einbau von Wurzelsperren etc.

Die erforderlichen Grenzabstédnde fur die Bepflanzung richten sich nach den Vorschriften des Bayerischen
Nachbarrechts (Art. 47, 48 Ausfihrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch).

Die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschlégiger Richtlinien und Regelwerke zur Bepflanzung wie
bspw. die FLL-Richilinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen”, ,FLL-Dachbegrinungsrichtlinie”, FLL-
Fassadenbegrinungsrichilinie” in der jeweils aktuellen Fassung sind zu beachten.

Zum fachgerechten Schutz der in der Planzeichnung als zu erhaltend dargestellten Bdume, Pflanzenbe-
stdnde und Vegetationsfléchen, insbesondere wéhrend der Baumafinahmen, gilt die DIN 18920.

Der Nachweis der im Bebauungsplan festgesetzten Ma3inahmen zur Bepflanzung und zur Gestal-
tung der unbebauten Grundstiucksflachen (Art und Standort der Bepflanzung, Belagswahl) ist im jewei-
ligen Baugenehmigungs- oder Freistellungsverfahren zu erbringen und in einem qualifizierten Freifla-
chengestaltungsplan (M. 1:200) prifbar darzustellen.

Hinweise zur Pflanzenverwendung

Zur StraBenraumgestaltung sowie in ErschlieBungs- und Wegefléchen eignen sich (vgl. auch GALK Stra-
Benbaumliste sowie Liste der Stadtbaumarten im Klimawandel, Bayerische Landesanstalt for Weinbau
und Gartenbau), bspw.

Chinesische Wildbirne  Pyrus calleryana ,Chanticleer”

Felsenbirne Amelanchier arborea ,Robin Hill”
Zierkirsche Prunus x hillieri ,Spire”
Zierkirsche Prunus x schmittii

Rotdorn Crataegus laevigata ,Paul “s Scarlett”

Apfeldorn Crateagus lavallei ,Carrierei”
Winterlinde i. Sorten Tilia cordata z.B. “Erecta”, ,,Rancho”, Roelvo”
Silberlinde Tilia tomentosa ,,Brabant”

Tilia mongolica

Acer platanoides z.B. , Allershausen”, ,Apollo”,

~Columnare”, ,Emerald Queen”, ,Cleveland”, , Olms ted”

Acer campestre in Sorten z.B. ,Elsrijk”

Acer monspessulanum

Sorbus aria ,Magnifica”, Sorbus x thuringiaca, Sorbus latifolia ,Henk Vink”

Mongolische Linde
Spitzahorn i. Sorten

Feldahorn

Franzésicher Ahorn

Mehlbeere i. Sorten

Sduleneiche Quercus robur ,Fastigiata”

Ungarische Eiche Quercus frainetto , Trump”

Spanische Eiche Quercus x hispanica ,Wageningen”

Pyramiden-Hainbuche  Carpinus betulus ,Fastigiata”, ,Frans Fontaine”
o.a. kleinkronige oder séulen- fé6rmige Sorten

Am Siedlungsrand ist die Verwendung von standortgerechter, heimische Laubbaumarten und ihrer Sor-
ten sowie alter, regionaltypischer Obstsorten zu bevorzugen, bspw.

Laubbéume, Hochsttmme:

Esche, Spitzahorn, Winterlinde, Mehlbeere, Grauerle Heister: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Els-
beere

Straucher:

Hartriegel, Haselnuss, Eingriffliger und Zweigriffliger Weifidorn, Schlehe, Holunder, Faulbaum,
Kreuzdorn, Wolliger Schneeball, Hundsrose, Liguster, Heckenkirsche, Pfaffenhitchen, Weiden in Sorten

Ortstypische Obstbaumhochstémme, auch als Wildformen und nicht fruchtende Sorten wie bspw.
Apfel (z. Bsp. Jakob Fischer, Roter Boskop), Birne (z. Bsp. Késtliche aus Charneu, Prinzessin Mariane), Kir-
sche, Zwetschge, Walnuss

Artenschutz

Um Verstdle gegen artenschutzrechtliche Verbote (Tétungs- und Stérungsverbote, Schadigungsverbote)
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszuschliefien, sind die festgesetzten Mafinahmen
(vgl. Festsetzungen Ziff. 7.2 und 7.3) in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde frist- und
fachgerecht durch geeignetes Fachpersonal umzusetzen, zu betreuen (6kologische Baubegleitung) und
zu dokumentieren (§ 17 Abs. 7 BNatSchG).

8. Boden- und Grundwasserschutz

8.1 Mutterboden ist méglichst auf dem Baugrundstick getrennt von unbelebtem Boden zu lagern und wieder
zu verwenden bzw. oberfldchig einzubauen. Auf § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) wird hingewie-
sen.

8.2 Wadhrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu schitzen.

8.3 Fur eventuelle Auffollungen darf nur unbelastetes Bodenmaterial verwendet werden. Hierbei sind die
Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden geméf3 der
88 6 — 8 Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) einzuhalten. Auskinfte hierzu erteilt das Landrats-
amt Schweinfurt - Umweltamt.

8.4 Kampfmittel: Aufgrund der Ndhe zum Stadtgebiet Schweinfurt verweist die Gemeinde auf die besondere
Verantwortung von Bauherren und Grundstickseigentimern hinsichtlich der Klérung potenzieller Gefah-
ren durch Kampfmittel. Es wird auf die allgemeine Geféhrdungslage bei Untergrundeingriffen infolge
von Kriegseinwirkungen hingewiesen.

9. Hinweise zu Baugrund und Wasserfihrung

9.1 Da im Plangebiet mit hohen Grundwasserstinden zu rechnen ist, sind bei Gebé&uden, die in den Unter-
grund eingreifen, MaBnahmen zur Abdichtung gegen von aufien drickendem Wasser und aufstauendes
Sickerwasser (,weifle Wanne") zu empfehlen.

9.2 Aufgrund von Auffillungen und des méglichen Auftretens von Schwemmsanden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist die Ergreifung besonderer baulicher Sicherungsmafinahmen zu prifen. Auf die Ge-
fahr von Dolinen (Erdféllen) und Subrosionssenken im Gemeindegebiet wird hingewiesen.

9.3 Der nérdliche Teilbereich des Uberplanten Gebietes ist im Umweltatlas Bayern als wassersensibler Be-
reich kartiert. Auf Grund von geologischen Eigenschaften ist verstérkt mit durchnéssten Béden und mit
Uberflutungen entlang von Gewdéssern und trockenen Téler zu rechnen.

9.4 Im Falle der Entnahme von Drainagen trégt der Bauherr bzw. Grundstickseigentimer Sorge, dass Nach-
bargrundsticke, insbesondere die landwirtschaftlichen Nutzungen, nicht beeintréchtigt werden.

9.5 Es gelten die Anforderungen an den allgemeinen Gewésser- und Grundwasserschutz.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Bergrheinfeld hat in seiner Sitzung am 20.02.2024 beschlossen, des
Bebauungsplans ,Holderhecke Nord" mit Grinordnungsplan und Umweltbericht aufzustellen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 15.03.2024 geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiblich und Uber den
Internetauftritt der Gemeinde Bergrheinfeld bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB3 § 3 Abs. 1 BauGB hat fir den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 16.07.2024 in der Zeit vom 19.08.2024 bis 20.09.2024
stattgefunden. Gleichzeitig wurden die Unterlagen auf dem Internetauftritt d er Gemeinde Bergrheinfeld
eingestellt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.07.2024 hat mit Schreiben vom
09.08.2024 bis zum 20.09.2024 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.01.2025 wurden die Behérden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.02.2025 bis zum
14.03.2025 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.01.2025 wurde mit der Begrindung und
Umweltbericht geméafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.02.2025 bis 14.03.2025 éffentlich
ausgelegt und zusammen mit den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen und der Angabe
Uber die Arten umweltbezogener Informationen im Internet veréffentlicht.

Die Gemeinde Bergrheinfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 11.11.2025 den Bebauungsplan
»Holderhecke Nord" in der Fassung vom 11.11.2025 als Satzung beschlossen.

Bergrheinfeld, den

Werner 1. BUrgermeister (Siegel)

Ausgefertigt:

Bergrheinfeld, den

Werner 1. Burgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ......... ....... gemaf3 § 10 Abs. 3 Hs. 2

BauGB ortsUblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung ist seit diesem Tag im Internet eingestellt und wird zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Bergrheinfeld, Hauptstrafie 37, 97493
Bergrheinfeld, wédhrend der allgemeinen Dienststunden zur Einsicht bereitgehalte n und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan ,Holderhecke Nord" in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

Bergrheinfeld, den

Werner

1. Burgermeister (Siegel)
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